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UVOD

Temeljem članka 16. st. 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ br. 78/15) (dalje u tekstu: ZPVN) Grad Vinkovci kao veliki grad obvezan je svake godine do 31. ožujka izraditi Izvješće o tržištu nekretnina za područje svoje nadležnosti.
Izvješće prikazuje podatke o rasponima postignutih kupoprodajnih cijena za različite vrste nekretnina (stanovi, kuće, poslovni prostori, zemljišta i dr.), podatke o visini kretanja ugovorenih zakupnina i najamnina i druge analize u svezi s promjenama i razvojem na lokalnom tržištu nekretnina. 
Područje nadležnosti grada Vinkovaca obuhvaća područja katastarskih općina Vinkovci I, Vinkovci II, Vinkovačko Novo Selo i Mirkovci.

Izvješće je dužno izraditi Upravno tijelo velikog grada i objaviti ga svake godine do 31. ožujka na svojim mrežnim stranicama, uz prethodnu suglasnost Procjeniteljskog povjerenstva.

Rješenjem od 14. listopada 2015. godine određeno je da stručne i administrativno-tehničke poslove za povjerenstvo obavlja Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom i mjesnu samoupravu, Odsjek za imovinske poslove.

Predmet ovog Izvješća su podaci koji se odnose na razdoblje od 01. siječnja do 31. prosinca 2018. godine. 



Izvori i metode prikupljanja podataka

Izvješće je izrađeno na temelju raspoloživih podataka koji su preuzeti iz Zbirke kupoprodajnih cijena koja je sastavni dio aplikacije eNekretnine u koju se na dnevnoj bazi automatski preuzimaju podaci iz Evidencije prometa nekretnina koju vodi Ministarstvo financija – Porezna uprava.
Porezna uprava u aplikaciju unosi i podatke iz ugovora za nekretnine koje je potrebno identificirati i locirati u prostoru, to su tzv. neuparene nekretnine. Identifikacijom neuparena nekretnina prelazi u karticu „Zbirka kupoprodajnih cijena“.

Obzirom da je baza podataka u aplikaciji eNekretnine  promjenjiva i da se s tekućom godinom ne zaključavaju uneseni podaci već se naknadno unose i ugovori iz prethodne godine, te da sadrži i ugovore unesene od Porezne uprave sa nižim cijenama od stvarnih cijena na nekom području, iste podatke treba uzeti kao okvirne.
Ugovori u kojima su predmet kupoprodaje dvije različite nekretnine sa istom ukupnom cijenom se smatraju nevažeći te nisu uzeti u razmatranje. Također aneksi ugovora za koje u evidenciji nemamo osnovne ugovore nisu uzeti u obzir.









OPĆE INFORMACIJE

ZPVN propisao je osnivanje mješovitih, interdisciplinarnih i stručnih procjeniteljskih povjerenstava, službi i imenovanje službenika za obavljanje administrativno-tehničkih poslova, a za potrebe provođenja Zakona Ministarstvo nadležno za poslove graditeljstva i prostornog uređenja uspostavilo je informacijski sustav tržišta nekretnina (eNekretnine).



Informacijski sustav tržišta nekretnina (eNekretnine)

Sustav eNekretnine je mrežna aplikacija koja omogućava pregled realiziranog prometa nekretnina preko zbirke kupoprodajnih cijena, a propisan je odredbom članka 6. ZPVN-a.

Zbirka kupoprodajnih cijena je evidencija o ostvarenom prometu na tržištu nekretnina, a vodi je Upravno tijelo velikoga grada za svoje područje temeljem evidentiranih podataka iz isprava o prodaji ili drugom načinu raspolaganja nekretninama naplatnim putem, te temeljem evaluacije tih podataka.



Procjeniteljsko povjerenstvo

Procjeniteljsko povjerenstvo je stručno tijelo koje je samostalno i neovisno. Imenuje se za razdoblje od 4 godine, a sastoji se od predsjednika i četiri člana, od kojih je jedan zamjenik predsjednika. 
Odluku o imenovanju i razrješenju predsjednika, zamjenika i članova donosi gradonačelnik. U povjerenstvo se sukladno Zakonu imenuju osobe iz redova procjenitelja, županijskih zavoda za prostorno uređenje ili znanstvene zajednice, redova posrednika u prometu nekretnina, članova udruženja poslovanja nekretninama pri Hrvatskoj gospodarskoj komori. Obavezni član povjerenstva je i predstavnik ministarstva nadležnog za financije – porezne uprave. Predsjednik povjerenstva imenuje se iz redova službenika upravnih tijela županije, Grada Zagreba, odnosno velikog grada za čije je područje povjerenstvo osnovano.

Sukladno ZPVN-a Grad Vinkovci je kao veliki grad osnovao Procjeniteljsko povjerenstvo za tržište nekretnina na području Grada Vinkovaca temeljem Rješenja od 14. listopada 2015. godine. Istim Rješenjem su imenovani članovi Povjerenstva, te je određeno da stručne i administrativno-tehničke poslove za potrebe Povjerenstva obavlja Upravni odjel za gospodarenje gradskom imovinom i mjesnu samoupravu, Odsjek za imovinske poslove.

Povjerenstvo je tijekom 2018. godine održalo četiri sjednice, na kojima su na zahtjev i za potrebe jedinice lokalne samouprave dana mišljenja o usklađenosti 12 procjembenih elaborata s odredbama Zakona.






Zadaće povjerenstva su: 

· davanje stručnih prijedloga i mišljenja u pripremi konačnih zaključaka u vezi s prijedlogom plana približnih vrijednosti, nužnim podacima i drugim podacima koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz ZKC,
· davanje stručnih prijedloga i mišljenja u pripremi konačnih zaključaka u vezi s predloženim pregledom o promjenama i razvoju na tržištu nekretnina za područje svoje nadležnosti,
· davanje stručnih prijedloga i mišljenja o usklađenosti izrađenih procjembenih elaborata s odredbama zakona na zahtjev Grada Vinkovaca, za svoje potrebe,
· vršenje razmjene približnih vrijednosti, izvješća o tržištu nekretnina, nužnih i drugih podataka za procjenu vrijednosti s drugim povjerenstvima,
· obavljanje i drugih stručnih poslova.
Prijedlozi i mišljenja povjerenstva obvezujući su za upravna tijela.



Stručni i administrativno-tehnički poslovi

Rješenjima od 04. studenog 2015. godine i 24. kolovoza 2016. godine imenovane su ovlaštene službenice za rad u eNekretninama koje na dnevnoj bazi obavljaju administrativno-tehničke poslove, odnosno evaluiraju pristigle podatke u aplikaciji eNekretnine, na zahtjev ovlaštenih osoba izdaju izvatke iz zbirke kupoprodajnih cijena, daju usmene informacije o kretanju cijena na određenom području za konkretnu vrstu nekretnine, te obavljaju druge poslove za potrebe Povjerenstva.

Gradu Vinkovcima je tijekom 2018. godine pristiglo ukupno 22 zahtjeva za izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Na temelju pristiglih zahtjeva izdano je 20 izvadaka, dok je za dva zahtjeva dano očitovanje da nema traženih podataka.



















ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUČJU GRADA VINKOVACA

Korišteni podaci o prometu nekretnina na području grada Vinkovaca evidentirani su u sustavu eNekretnine.

Podaci su uneseni u sustav tijekom 2018. godine od strane Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o transakcijama o kupoprodaji, dok podaci o najmu, zakupu, pravu građenja i pravu služnosti nisu povezani, obzirom da u aplikaciju eNekretnine pristižu povezani podaci s digitalnim ugovorom od strane Porezne uprave samo za kupoprodajne ugovore, a nepovezane ugovore ovlašteni službenik za rad u eNekretninama prvo treba povezati da bi se isti mogli prenijeti u zbirku kupoprodajnih cijena i koristiti za potrebe izdavanja izvatka te izrade predmetnog izvješća. 

Vrste nekretnina za koje je napravljena analiza:
· ST – stan/apartman
· OK – stambeni objekt (kuća)
· GZ – građevinsko zemljište
· PZ – poljoprivredno zemljište
· PP – poslovni prostor

Ukupan broj prometa nekretnina na području grada Vinkovaca u 2018.g.

	KUPOPRODAJA
	ZAKUP
	NAJAM
	PRAVO SLUŽNOSTI
	PRAVO GRAĐENJA
	

	355
	113
	72
	12
	1
	

	1+
	7+
	7+
	200+
	-
	U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU (±%)





 Ukupan broj prometa nekretnina na području grada Vinkovaca 
po vrstama nekretnina za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.g.

	VRSTA NEKRETNINE
	KUPOPRODAJA
	NAJAM
	ZAKUP
	PRAVO GRAĐENJA
	PRAVO SLUŽNOSTI
	U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU (±%)

	ST – stan/apartman
	125
	54
	
	
	
	6+

	OK – stambena zgrada (kuća)
	72
	18
	
	
	
	275+

	PZG – poslovne zgrade
	1
	
	
	
	
	100+

	PP – poslovni prostori
	14
	
	60
	
	
	4-

	GZ – gospodarske zgrade
	1
	
	
	
	
	100+

	VIK – nekretn. za povr. boravak
	7
	
	
	
	
	250+

	G – garaža
	7
	
	
	
	
	-

	RN – različite nekretnine
	63
	
	
	
	
	38-

	OS – ostalo
	6
	
	
	
	
	20+

	GZ – građevinsko zemljište
	27
	
	
	1
	12
	22-

	PZ – poljoprivredno zemljište
	32
	
	53
	
	
	4-





KUPOPRODAJA NEKRETNINA


Rekapitulacija ukupne kupoprodaje po vrsti nekretnine za razdoblje od  01.01.2018. do 31.12.2018. g.

	VRSTA NEKRETNINE
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA
(u m2)
	kn/m2
	U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU (±%    -br. kupoprodaja)

	ST – stan/apartman
	125
	31.624.043,34
	7077,14
	4.468,48
	7+

	OK – stambena zgrada (kuća)
	72
	20.727.782,83

	60510,91

	   324,54   *
	700+

	PZG – poslovne zgrade
	1
	200.000,00
	681,00
	293,69
	100+

	PP – poslovni prostori
	14
	4.470.559,78

	5382,63

	830,55
	180+

	GZP – gospodarske zgrade
	1
	320.000,00
	1621,00
	197,41
	100+

	VIK – nekretn. za povr. boravak
	7
	428.537,56

	3403,00

	125,93
	250+

	G – garaža
	7
	124.000,00
	114,21
	1.085,72
	=

	PGM – parkirno garažno mjesto
	_
	_
	_
	_
	_

	GM – garažno mjesto
	_
	_
	_
	_
	_

	VPM – parkirno mjesto
	_
	_
	_
	_
	_

	RN – različite nekretnine
	63
	5.652.469,99
	136564,46
	41,39
	38-

	OS – ostalo 
	6
	1.297.500,00
	1773,00
	731,81
	20+

	RU – ruševine 
	_
	_
	_
	_
	_

	GZ – građevinsko zemljište
	27
	1.206.984,33
	14922,00
	     80,89    *
	43-

	PZ – poljoprivredno zemljište
	32
	1.401.345,45
	263764,24

	5,31
	44-

	ŠZ – šumsko zemljište
	_
	_
	_
	_
	_

	PNZ – prirodno neplod. zemljište
	_
	_
	_
	_
	_

	SP – spremište 
	_
	_
	_
	_
	_

	SKL – skladište 
	_
	_
	_
	_
	_




* iz uzorka su izuzete tri kupoprodaje građevinskog zemljišta obzirom da kod istih vrijednost kupoprodaje značajno odstupa od ostalih evidentiranih kupoprodaja na istom području, te da u aplikaciji eNekretnine nema prikazanog ugovora iz kojeg se mogu vidjeti podaci što znači da se ugovori ne mogu evaluirati te nisu pogodni za analizu
Rekapitulacija kupoprodaje stanova po površini i etažnosti za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


ST – STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRŠINI NEKRETNINE

	POVRŠINA STANA/APARTMANA (m2)
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA (u m2)
	kn/m2

	od 24 m2
	8
	556.697,32
	133,54
	4.168,77

	od 24 m2 do 39 m2
	24
	2.791.123,76
	797,73
	3.498,83

	od 39 m2 do 59 m2
	38
	7.485.797,16
	1941,61
	3.855,46

	od 59 m2 do 74 m2
	36
	11.134.010,16
	2329,5
	4.779,57

	od 74 m2 do 119 m2
	15
	7.468.428,64
	1284,02
	5.816,44

	površine veće od 119 m2
	2
	987.986,30
	289,90
	3.408,02 *



Iz priložene tabele je vidljivo da su se najviše prodavali stanovi površine 39 do 59 m2 .   
U 2017. godini također je bilo najviše kupoprodaja stanova površine 39 do 59 m2.   










* iz analize su isključena 2 ugovora temeljem kojih je prodano više različitih nekretnina za jedan ukupan iznos, te se isti nisu mogli evaluirati 
ST – STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAŽI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

	ETAŽA STANA/APARTMANA
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA (u m2)
	kn/m2

	Prizemlje
	30
	6.390.861,14
	1495,84
	4.272,42

	Međukat
	1
	259.768,21
	61,70
	4.210,18

	1. kat
	25
	7.340.550,08
	1472,51
	4.985,06

	2. kat
	32
	8.408.324,01
	1900,13
	4.425,13

	3. kat
	18
	4.290.670,42
	959,70
	4.470,85

	4. kat
	11
	2.287.285,15
	465,07
	4.918,15

	5. kat i više
	2
	349.512,82
	92,62
	3.773,62

	Stambeno potkrovlje
	4
	1.097.071,51
	228,73
	4.796,36



Vidimo da je prodano najviše stanova koji se nalaze na prvom i drugom katu stambenih zgrada, isto kao i u 2017. godini.










* iz analize su isključena 2 ugovora temeljem kojih je prodano više različitih nekretnina za jedan ukupan iznos, te se isti nisu mogli evaluirati 
Rekapitulacija kupoprodaje kuća po površini i po kupoprodaji u pojedinim katastarskim općinama za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


OK – KUĆA - KUPOPRODAJA PO POVRŠINI NEKRETNINE

	POVRŠINA STAMBENIH OBJEKTATA (KUĆA) (m2)
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA (u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 250 m2
	9
	1.741.846,18
	1664
	1.046.78

	od 250 m2 do 600 m2
	25
	8.854.553,62
	11328
	781,65

	površine veće od 600 m2
	38
	10.131.383,03
	47518,91
	213,21









OK – KUĆA - KUPOPRODAJA PO PRODAJI U POJEDINIM KATASTARSKIM OPĆINAMA

	NAZIV K.O.
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA (u m2)
	kn/m2

	VINKOVCI I
	26
	7.357.316,81
	13200,67
	557,34

	VINKOVCI II
	22
	9.353.928,13
	19719,66
	474,35

	VINKOVAČKO NOVO SELO
	14
	2.476.292,70
	8966,33
	276,18

	MIRKOVCI
	10
	1.540.245,19
	18624,25
	82,70









Rekapitulacija kupoprodaje građevinskog zemljišta po površini za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


	POVRŠINA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA (m2)
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA (u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 300 m2
	16
	335.830,72
	4895
	68,61

	od 300 m2 do 500 m2
	7
	661.606,51
	4434
	149,21

	površine veće od 1000 m2
	4
	209.547,10
	5593
	37,47





Rekapitulacija kupoprodaje poljoprivrednog zemljišta po površini za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


	POVRŠINA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJIŠTA (m2)
	UKUPAN BROJ KUPOPRODAJA

	UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA (u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 5000 m2
	13
	225.106,82
	44824,25
	5,02

	od 5000 m2 do 10000 m2
	11
	395.567,90
	81104,99
	4,88

	površine veće od 10000 m2
	8
	780.670,73
	137835
	5,66





























NAJAM NEKRETNINA


Rekapitulacija najma po vrsti nekretnina (ukupno) za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.

	VRSTA NEKRETNINE
	NAJAM
(ukupan broj ugovora)
	UKUPNA UGOVORENA
CIJENA (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA
U PROMETU (u m2)
	kn/m2

	ST - stan/apartman
	54
	49.350,00
	2.491,89
	19,80

	OK - stambena zgrada (kuća)
	18
	10.650,00
	1908,23
	5,58



	Cijena najma stanova po m² u 2017. godini iznosila je 19,50 kn, a cijena najma kuće 6,42 kn/m² iz čega zaključujemo da je cijena najma neznatno pala u odnosu na prethodnu godinu.


Rekapitulacija najma stanova po površini za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.

	POVRŠINA STANA/APARTMANA (m2)
	NAJAM
(broj ugovora)
	UGOVORENA VRIJEDNOST NAJMA (u kn)
	POVRŠINA U PROMETU
(u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 39 m2
	22
	17.250,00
	674,95
	25,56

	od 39 m2 do 59 m2
	21
	18.350,00
	1.019,31
	18,00

	od 59 m2 do 74 m2
	5
	6.150,00
	323,66
	19,00

	površine veće od 74 m2
	6
	7.600,00
	473,97
	16,03




Rekapitulacija najma kuća po površini za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


	POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA (KUĆE) (m2)
	NAJAM
(broj ugovora)
	UGOVORENA VRIJEDNOST NAJMA (u kn)
	POVRŠINA U PROMETU
(u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 250 m2
	15
	8.750,00
	1018,23
	8,59

	površine veće od 250 m2
	3
	1.900,00
	890,00
	2,13



Napomena: u analizi su i ugovori koji se odnose na dijelove stambenog prostora u kući, a ne na cijelu površinu kuće.





















ZAKUP NEKRETNINA


Rekapitulacija zakupa po vrsti nekretnine (ukupno) za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


	VRSTA NEKRETNINE
	NAJAM
(ukupan broj ugovora)
	UKUPNA UGOVORENA
CIJENA (u kn)
	UKUPNA POVRŠINA
U PROMETU (u m2)
	kn/m2

	PP - poslovni prostori
	60
	150.137,06
	8476,75
	17,71

	PZ – poljoprivredno zemljište
	53
	165.572,85
	2011244
	0,08





Rekapitulacija zakupa poslovnih prostora po površini za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


	POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA (m2)
	ZAKUP
(ukupan broj ugovora)
	UGOVORENA VRIJEDNOST ZAKUPA (u kn)
	POVRŠINA U PROMETU
(u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 39 m2
	18
	27.361,44
	487,90
	56,08

	od 39 m2 do 59 m2
	15
	32.575,00
	717,32
	45,41

	od 59 m2 do 74 m2
	6
	15.800,00
	395,50
	39,95

	površine veće od 74 m2
	21
	71.400,62
	6876,03
	10,38






Rekapitulacija zakupa poljoprivrednog zemljišta po površini za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.


	POVRŠINA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJIŠTA (m2)
	ZAKUP
(ukupan broj ugovora)
	UGOVORENA VRIJEDNOST ZAKUPA (u kn)
	POVRŠINA U PROMETU
(u m2)
	kn/m2

	od 1 m2 do 5000 m2
	13
	5.969,20
	37106
	0,16

	od 5000 m2 do 10000 m2
	20
	20.529,11
	143325
	1,14

	površine veće od 10000 m2
	20
	139.074,54
	1830813
	0,08

























ANALIZA ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA


Ukupan broj procjembenih elaborata koji su razmatrani u razdoblju od 01.01.2018. do 31.12.2018.

	UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH PROCJEMBENIH ELABORATA OD 01.01.2018 – 31.12.2018.  =
	12

	BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MIŠLJENJE
	BROJ ELABORATA KOJI SU VRAĆENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
	BROJ ELABORATA POVUČENIH IZ PROCEDURE

	12
	0
	0



Povjerenstvo je tijekom 2018. godine održalo četiri sjednice, na kojima su na zahtjev i za potrebe jedinice lokalne samouprave dana mišljenja o usklađenosti dvanaest procjembenih elaborata s odredbama Zakona.
 
Za jedan elaborat je dana uputa za sudskog vještaka da naslovna stranica treba sadržavati opće podatke o procjenjivanoj nekretnini, te da na naslovnicu nije potrebno pisati i metodu procjenjivanja iste. Elaborat nije vraćen na ispravak obzirom da nije graška koja utječe na procjenu nekretnine.



Broj zaprimljenih elaborata prema vrsti nekretnine za razdoblje od 01.01.2018. do 31.12.2018.

	VRSTA NEKRETNINE
	UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
	BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MIŠLJENJE
	BROJ ELABORATA VRAĆENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
	BROJ ELABORATA POVUČENIH IZ PROCEDURE

	ST – stan/apartman
	1
	1
	0
	0

	GZ – građevinsko zemljište
	8
	8
	0
	0

	PZ – poljoprivredno zemljište
	3
	3
	0
	0









UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018. G.

	VRSTA NEKRETNINE
	BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA

	ST – stan/apartman
	2

	OK – stambena zgrada (kuća)
	2

	PP – poslovni prostori - zakup
	4

	GZG – gospodarska zgrada
	1

	GZ – građevinsko zemljište
	11

	PZ – poljoprivredno zemljište
	2

	UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ZAHTJEVA  =
	22




Gradu Vinkovcima u 2018. godini pristiglo je ukupno 22 zahtjeva za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Na temelju pristiglih zahtjeva izdano je 20 izvadaka dok je za dva zahtjeva dano očitovanje da nema traženih podataka (za poredbene kupoprodajne cijene za gospodarske zgrade i za poredbene zakupnine za poslovne prostore –  namjene skladišta iznad 500 m²).



ZAKLJUČAK

Tijekom 2018. godine bilo je 553 ugovora o kupoprodaji, najmu, zakupu nekretnina, pravu građenja i pravu služnosti koji su razmatrani u ovom Izvješću. U odnosu na prethodnu godinu broj ugovora se povećao za 5 %.

Najveći promet nekretnina odnosi se na kupoprodaju, od čega je najviše prodano stanova srednje veličine, a najmanji promet se odnosi na pravo građenja.
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[bookmark: _GoBack]Procjeniteljsko povjerenstvo za tržište nekretnina na području Grada Vinkovaca, temeljem članka 16. ZPVN na 9. sjednici održanoj 27. ožujka 2019 g., dalo je Prethodnu suglasnost na Izvješće o tržištu nekretnina za područje grada Vinkovaca za 2018. g. 



                                                                                      PREDSJEDNIK POVJERENSTVA
                                                                                                  Mario Naglić, dipl. iur.




KUPOPRODAJA	
ST – stan/apartman	OK – stambena zgrada (kuća)	PZG – poslovne zgrade	PP – poslovni prostori	VIK – nekretn. za povr. boravak	G – garaža	RN – različite nekretnine	OS – ostalo	GZ – građevinsko zemljište	PZ – poljoprivredno zemljište	125	72	1	14	7	7	63	6	27	32	NAJAM	
ST – stan/apartman	OK – stambena zgrada (kuća)	PZG – poslovne zgrade	PP – poslovni prostori	VIK – nekretn. za povr. boravak	G – garaža	RN – različite nekretnine	OS – ostalo	GZ – građevinsko zemljište	PZ – poljoprivredno zemljište	54	18	ZAKUP	
ST – stan/apartman	OK – stambena zgrada (kuća)	PZG – poslovne zgrade	PP – poslovni prostori	VIK – nekretn. za povr. boravak	G – garaža	RN – različite nekretnine	OS – ostalo	GZ – građevinsko zemljište	PZ – poljoprivredno zemljište	60	53	PRAVO GRAĐENJA	
ST – stan/apartman	OK – stambena zgrada (kuća)	PZG – poslovne zgrade	PP – poslovni prostori	VIK – nekretn. za povr. boravak	G – garaža	RN – različite nekretnine	OS – ostalo	GZ – građevinsko zemljište	PZ – poljoprivredno zemljište	1	PRAVO SLUŽNOSTI	
ST – stan/apartman	OK – stambena zgrada (kuća)	PZG – poslovne zgrade	PP – poslovni prostori	VIK – nekretn. za povr. boravak	G – garaža	RN – različite nekretnine	OS – ostalo	GZ – građevinsko zemljište	PZ – poljoprivredno zemljište	12	




od 24 m2	od 24 m2 do 39 m2	od 39 m2 do 59 m2	od 59 m2 do 74 m2	od 74 m2 do 119 m2	površine veće od 119 m2	8	24	38	36	15	2	


Prizemlje	Međukat	1. kat	2. kat	3. kat	4. kat	5. kat i više	Stambeno potkrovlje	30	1	25	32	18	11	2	4	


od 1 m2 do 250 m2	od 250 m2 do 600 m2	površine veće od 600 m2	9	25	34	


VINKOVCI I	VINKOVCI II	VINKOVAČKO NOVO SELO	MIRKOVCI	26	22	14	10	


od 1 m2 do 300 m2	od 300 m2 do 500 m2	površine veće od 1000 m2	16	7	4	


od 1 m2 do 5000 m2	od 5000 m2 do 10000 m2	površine veće od 10000 m2	13	11	8	


od 1 m2 do 39 m2	od 39 m2 do 59 m2	od 59 m2 do 74 m2	površine veće od 74 m2	22	21	5	6	


od 1 m2 do 250 m2	površine veće od 250 m2	15	3	


od 1 m2 do 39 m2	od 39 m2 do 59 m2	od 59 m2 do 74 m2	površine veće od 74 m2	18	15	6	21	


od 1 m2 do 5000 m2	od 5000 m2 do 10000 m2	površine veće od 10000 m2	13	20	20	


KUPOPRODAJA	ZAKUP	NAJAM	PRAVO SLUŽNOSTI	PRAVO GRAĐENJA	355	113	72	12	1	

Vinkovci, 26. ožujka 2019. godine
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